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摘  要 

鼓楼区湛江路以东、清凉门大街以南地块隶属于鼓楼区凤凰街

道；该地块四至为湛江路以东、清凉门大街以南、华阳佳园以西、

华阳佳园以北，占地面积为 9530 m2（约 14.29亩）。地块历史用途涉

及沿街商铺（0901）和停车场（1208）。根据《南京市河西新城区北

部地区控制性详细规划》Mce020-10 规划管理单元图则修改（公众

意见征询，2024 年）表明，调查地块为二类居住用地（R21，编号

0701），属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试

行）》（GB 36600-2018）中规定的第一类用地。根据 2019年 1 月 1日

施行的《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款规定，

用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规

定进行土壤污染状况调查。在前述要求下，南京中荷寰宇环境科技

有限公司（调查单位；以下简称“中荷寰宇”）受鼓楼区土地储备

中心（委托单位）的委托，对该地块进行了土壤污染状况调查。截

至报告提交之日，地块内不存在项目进行建设的情况。 

2024 年 3 月，“中荷寰宇”对调查地块进行了第一阶段土壤污

染状况调查。根据收集的相关资料分析表明，调查地块 2008 年之前

为沿街商铺、公共厕所和废品回收站（回收旧衣物、废泡沫盒子和

废纸盒），其中公共厕所可能会对地下水氨氮造成影响；2009年地块

内构筑物被全部拆除；2010 年地块内西侧新建项目部 1（作为办公

区和员工宿舍使用）；2014 年项目部 1 被拆除，地块开始作为露天停
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车场使用，可能涉及石油烃的跑冒滴漏；2022 年地块内东南侧新建

项目部 2；截至 2024 年 4 月，项目部 2 已拆除，地块目前闲置。 

周边 500 m 范围内需关注的潜在污染源为紧邻地块的华阳垃圾

中转站和距地块南侧 18 m 的福莲汽车维修服务中心，均位于调查地

块地下水上游方向。华阳垃圾中转站成立于 2002 年，渗滤液收集池

于 2015 年建设使用，2015 年之前并未对渗滤液做专门收集与处理，

渗滤液可能通过渗漏的方式对调查地块造成影响；垃圾中转站压缩

间占地面积约 98 m2，内部堆放生活垃圾，现场存在异味，可能会对

周边环境造成影响。福莲汽车维修服务中心主要从事汽车维修和清

洗，汽车维修产生的废机油和废机油桶存放于危废贮存区；清洗废

水主要通过沟槽排入市政管网，汽车清洗废水可能通过渗漏的方式

对调查地块造成影响。综合地块周边 2 家单位情况及《生活垃圾卫

生填埋场环境监测技术要求》（GBT 18872-2017）中渗沥液检测项目

和《地下水环境监测技术规范》（HJ164-2020）附录 F 污染源地下水

中的潜在特征项目分析得出，对调查地块可能产生影响的特征污染

物包括 pH、氨氮、总磷、氟化物、硫化物、氰化物、石油烃

（C10~C40）、锌、汞、砷、铅、镉、镍、总铬、铍、钡、六价铬和阴

离子表面活性剂。 

综上分析，本地块周边存在确定的、可造成土壤污染的来源，

需进行第二阶段土壤污染状况调查。 

调查单位于 2024 年 4 月开展该地块土壤污染状况采样调查工作。

调查单位采用 40×40 m 网格布点法结合专业判断法于地块内（地块
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面积 9530 m2）共布设个 3 土壤单独采样点、4 个土水点；地块外上

游布设 1个水土对照点和 3个表层土壤对照点。本次采样调查采集的

土壤样品均进行了现场快速检测，本次采样调查送检了 39 个土壤样

品（含4个平行样，平行样比例11.43%）和7个地下水样品送检（含

2 个平行样，平行样比例 40.00%）。 

本次调查土壤检测指标共 56 项，主要考虑（1）《土壤环境质量 

建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中“建

设用地土壤污染风险筛选值和管制值（基本项目）”45 项指标基本项

目 45 项（包含特征污染物汞、砷、铅、镉、镍、六价铬）；（2）GB 

36600-2018其他项目铍、氰化物和石油烃（C10~C40）；（3）加测项目

为 pH、氨氮、总磷、氟化物、硫化物、锌、钡和总铬。地下水检测

指标共 75项，包含土壤检测指标，加测地下水常规指标 19项（剔除

重复项目锌、氨氮、氰化物、氟化物和硫化物）。 

根据本次调查土壤样品检测数据分析表明，土壤检出指标 16 项，

通过将土壤样品检测结果与相应第一类用地筛选值对比分析表明，

所有指标均未超过相应第一类用地筛选值。 

根据本次调查地下水样品检测数据分析结果表明，地下水检出

指标 24 项，通过地下水样品检测结果与相应标准对比分析表明，除

氨氮外其余地下水检测指标均未超过Ⅳ类水限值或相应一类用地筛

选值。氨氮超过了 IV 类水限值，检出值为 1.8 mg/L（超标 0.2 倍），

异常点 W4 位于地块内东南侧靠近华阳垃圾中转站位置，可能与垃

圾中转站渗滤液渗漏有关；地块内历史上存在公共厕所，可能会对
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地块内地下水氨氮造成影响；在此浓度氨氮转变为氨气的可能性较

小，现场踏勘未闻到异味。该地块所在区域地下水不作为饮用用途。

氨氮无相应毒性分值、无相应人体暴露途径（无饮用和挥发暴露途

径），对人体健康危害较小。在后续的开发利用过程中，应控制地下

水的开发利用并防范建筑工人的职业暴露风险。 

综上分析，该地块不属于污染地块，可用于后续二类居住用地

（R21，编号 0701）的开发利用。 

 




